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ESTABLECE EXIGENCIAS EXTRAORDINARIAS A
LAS QUE DEBERAN AJUSTARSE LA
CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION Y
REPARACION DE EDIFICIOS Y LA DEMOLICION
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PENCO Y TOME, TODAS DE LA REGION DEL
BIOBIO, DECLARADAS ZONAS AFECTADAS POR
CATASTROFE, DERIVADA DE LOS INCENDIOS

Gaobierno de Chile

MINISTERIO DE VIVIEDA Y URBANISMO FORESTALES DEL 17 y 18 DE ENERO DE 2026.
SUBSFCRFTARIA 11 FEB. 2026
11FEB 2026 ! SANTIAGO, L
RESOLUCION EXENTA RESOLUCION EXENTA N°_ 239 /
TRAMITADA
VISTO:

o | La ley N° 16.391, que crea el
Ministerio de la Vivienda y Urbanismo;

2. El decreto ley N° 1.305, de 1975, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que reestructura y regionaliza el
Ministerio de la Vivienda y Urbanismo;

3. El decreto supremo N° 104, de 1977,
del Ministerio del Interior, que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado del Titulo I de la ley N° 16.282, sobre disposiciones
permanentes para casos de sismos o catastrofes y sus modificaciones, en
especial lo previsto en sus articulos 1° y 26°;

4. El decreto con fuerza de ley N© 458,
de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cuyo texto aprueba la
nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones;

5. El decreto supremo N° 47, de 1992,
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que Fija Nuevo Texto de la
Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones;

B El decreto supremo N° 5, de 2026,
del Ministerio del Interior, que declara como zonas afectadas por
catastrofe a las comunas de Concepcién, Penco y Tomé, todas de la
Regidén del Biobio; ratifica medidas que sefala y designa autoridad con
atribuciones que indica;

7. El Oficio Ordinario N° 174/DDUI N°
118, de fecha 5 de febrero de 2026, del Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la Region del Biobio;
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8. El Oficio Ordinario N° 184/DDUI N°
169, de fecha 11 de febrero de 2026, del Secretario Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo de la Region del Biobio;

9. La resolucién N° 36, de 2024, de la
Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exencion del
tramite de toma de razén; y

CONSIDERANDO:

1. Que, el articulo 26 del decreto
supremo N° 104, de 1977, del Ministerio del Interior, que fija el texto
refundido, coordinado y sistematizado del Titulo I de la ley N° 16.282,
sobre disposiciones permanentes para casos de sismos o catdstrofes vy
sus modificaciones, faculta a este Ministerio para establecer, dentro del
plazo de treinta dias contados desde la publicacion del decreto supremo
a que se refiere el articulo 1° del mismo cuerpo legal, las exigencias
extraordinarias a que debera sujetarse la construccién, reconstruccion y
reparacién de edificios, o la demoliciéon de estos, para cada una de las
zonas afectadas a que el mismo decreto establece.

s Que, mediante el decreto supremo N°
5, de 2026, del Ministerio del Interior, publicado en el Diario Oficial con
fecha 18 de enero de 2026, se declaré a las comunas de Concepcidn,
Penco y Tomé, todas de la Regién del Biobio, como zonas afectadas por
catastrofe derivada de los incendios forestales descritos en el
considerando primero de ese decreto supremo.

3 Que, tanto las acciones requeridas
para superar la catastrofe derivada de los incendios forestales asi como
el posterior proceso de construccién, reconstruccién, reparacién o la
demolicién de edificaciones en las zonas afectadas por dichos incendios,
requieren de una accion inmediata y coordinada por parte de los
diversos organismos de la administracién del Estado.

4, Que, el articulo 116 bis D) de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, faculta a la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, para establecer normas especiales y
procedimientos simplificados para la aprobacion y recepcidon de nuevas
edificaciones y la regularizacion de construcciones irregulares que
formen parte del plan regional o municipal de reconstruccién; o para la
reconstruccion o reposicién de edificaciones dafadas por la respectiva
catastrofe.

=18 Que, dichas normas especiales vy
procedimientos simplificados contenidas en las disposiciones de la
Ordenanza General de Urbanismo vy Construcciones, han sido
recientemente actualizadas por el decreto supremo N°28, de 2024, de |
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este Ministerio, el cual fue publicado en el Diario Oficial el 23 de enero
de 2026, con las cuales se aborda la construccién, reconstruccion y
reparacion de edificios, o la demolicién de estos en zonas declaradas
afectadas por catdstrofe, normas que resultan plenamente aplicables en
las comunas de Concepcion, Penco y Tomé, todas de la region del
Biobio, declaradas zonas afectadas por catastrofe por el citado decreto
supremo N° 5, de 2026, del Ministerio del Interior.

6. Que, no obstante lo anterior,
mediante el Oficio Ordinario N° 174/DDUI N° 118, de fecha 5 de febrero
de 2026, complementado por el Oficio Ordinario N° 184/DDUI N° 169, de
fecha 11 de febrero de 2026, el Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la Region del Biobio informdé al Ministro de
Vivienda y Urbanismo que se requieren medidas de urgencia y
extraordinarias a estas normas especiales y procedimientos
simplificados antes sefialados, con el objeto de permitir a los
propietarios de edificaciones destruidas por los incendios forestales, que
en su mayoria corresponden a viviendas, y especialmente a las
autoridades regionales, municipales, proceder de forma rapida a la
demolicién de dichos inmuebles.

Z» Que, segun informa el Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del Biobio en
su Oficio Ordinario N° 184/DDUI N° 169, de fecha 11 de febrero de 2026,
el reporte de los equipos encargados de la elaboracion del catastro en
las diversas comunas declaradas afectadas por catastrofe, evidencia que
el numero viviendas destruidas supera ampliamente al numero de
viviendas dafadas.

8. Que, asimismo y segun informa el
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del
Biobio, por la materialidad de la estructura original y los revestimientos
de las viviendas, se evidencia en terreno que estas fueron consumidas
completamente por el fuego, quedando a la vista solo las fundaciones -
consistentes en radier simple, poyos de fundacidén o cimientos corridos-
y excepcionalmente algunos muros perimetrales de albafileria u
hormigoén, con evidente pérdida de su capacidad estructural.

9. Que, a esta fecha, el total de
viviendas destruidas catastradas alcanza a 4.055 unidades, de las cuales
720 unidades corresponden a viviendas construidas en bloques de
departamentos de 4 pisos acogidas al régimen de copropiedad
inmobiliaria, las que igualmente han resultado completamente
destruidas, quedando en estos casos en pie solo muros estructurales/s
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perimetrales con dafios; muros de los cuales una evaluacion preliminar
por parte del equipo técnico del Servicio de Vivienda y Urbanizacion de
la Regién del Biobio, recomienda su demolicioén total.

10. Que, dado el numero de viviendas
destruidas y la cercania de la estacidon fria de otofio, es necesario
acelerar la limpieza y despeje de los restos inertes de las viviendas
destruidas y en algunos casos proceder a la demolicién de los muros
perimetrales que quedado en pie, de cuya estabilidad no se tiene
certeza o que, en otros casos, no resulta conveniente mantenerlos.

11. Que, aun cuando la nueva normativa
de urbanismo y construcciones aplicable en las zonas declaradas
afectadas por catastrofe ha sido actualizada mediante el decreto
supremo N° 28, de 2024, de este Ministerio, quedando contenida en un
nuevo Capitulo 2 de un nuevo Titulo 7 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, y que esta normativa exime del permiso
de demolicidn a las solicitudes de permiso de edificacién sefialados en el
nuevo articulo 7.2.3., es necesario permitir a los propietarios de las
viviendas destruidas y a los organismos de la administracion del Estado
que apoyan la reconstruccién, como seria el caso de las respectivas
municipalidades, del Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacién y de
la Secretaria Regional Ministerial de Obras Publicas, de la Direccion
Regional de Arquitectura, entre otros organismos, abordar a la brevedad
y anticipadamente a las solicitudes de permiso posteriores, las
demoliciones requeridas para dar lugar a la instalaciéon de viviendas de
emergencia 0, en otros casos, iniciar o acelerar el proceso de
reconstruccién de forma rapida.

12. Que, por esta razon, y en
complemento a lo formulado en el Oficio Ordinario N° 174/DDUI N° 118,
de fecha 5 de febrero de 2026, se solicita que la resoluciéon que sefala el
articulo 26 de la Ley N° 16.282, se refiera a este proceso previo y
necesario para abordar la reconstruccién, en el sentido que al fijar como
medida extraordinaria se pueda proceder a las demoliciones necesarias
sin necesidad de la tramitacion de permisos de demolicion, atendido que
un gran numero de estas edificaciones afectas por los incendios
corresponde a viviendas singulares (en su propio predio) que fueron
completamente destruidas o de las cuales quedan escasos vestigios, lo
cual hace innecesario y sin efecto practico la tramitacion de tales
permisos de demolicion, como tampoco la dictacién de decretos
alcaldicios de demolicién, considerando ademas que en estos vestigios
no existe peligro de derrumbe pues la vivienda fue consumida
totalmente por el fuego, o porque los muros que permanecen de pie,
aun siendo inutilizables, no necesariamente corren riesgo de
volcamiento, y que la acciéon del fuego ha dejado restos inertes o que
hacen improcedente la aplicacion de alguna medida sanitaria adicional.

Ministerio de Vivienda y Urbanismo — Av. Bernardo O’Higgins N° 924, Santiago




13. Que, este proceso de demolicidn de
viviendas singulares incluya la demolicién viviendas en edificaciones
colectivas (bloques de departamentos de 4 pisos) que permita despejar
el terreno comun y prepararlo para el invierno y el proceso de
reconstruccién que corresponda.

14. Que, de igual modo, estas
demoliciones puedan ser efectuadas por el propietario de la vivienda
destruida y excepcionalmente por el respectivo municipio, el Servicio
Regional de Vivienda y Urbanizacién, la Secretaria Regional Ministerial
de Obras Publicas, la Direccion Regional de Arquitectura, u otro
organismo de la administracién del Estado; sin perjuicio que en el caso
de propietarios o copropietarios esta demolicidn sea financia por éstos o
asumida por un organismo de la administracién como los antes citados,
atendida la emergencia generada por la catdstrofe.

15. Que en Ilo que se refiere a
demoliciones, las disposiciones contenidas en esta resolucidn se
entenderan complementarias a las disposiciones ya contenidas en los
articulos 148 y 156 del decreto con fuerza de ley N° 458 de Vivienda y
Urbanismo, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones.

RESUELVO:

Establécese que en las comunas de Concepcién, Penco y Tomé, todas de
la regidon del Biobio, declaradas como zona afectada por catastrofe
mediante el decreto supremo N° 5 de 2026, del Ministerio del Interior,
regiran las siguientes condiciones extraordinarias para la construccion,
reconstruccion, reparacién, o la demolicién de edificaciones destruidas:

I. De la Construccién, Reconstruccién y Reparacion.

La aprobacién de nuevas construcciones, su reconstruccidn o su
reparacion en la zonas que hubieren sido declaradas zona afectada por
catastrofe, mediante el decreto N° 5 de 2026, del Ministerio del Interior,
podran regirse conforme a las normas contenidas en el articulo 116 bis
D) del D.F.L. N© 458 de Vivienda y Urbanismo de 1975, Ley General de
Urbanismo y Construcciones, y las normas especiales y procedimientos
simplificados contenidos en el decreto supremo N© 47 Vivienda vy
Urbanismo, de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Av. Bernardo O’Higgins N° 924, Santiago



. De las Demoliciones

Atendida la naturaleza de la catastrofe que se describe como diversos
incendios forestales y su propagacion posterior, que afectaron las areas
urbanas y rurales de las comunas de Concepcion, Penco y Tomé, y que
de acuerdo a la calidad y materialidad de las edificaciones afectadas un
gran numero de estas quedaron completamente destruidas por el fuego,
y que en su mayoria corresponden a viviendas, resulta sin ningln efecto
y por tanto innecesario iniciar procesos de tramitacién de permisos de
demolicion ante las Direcciones de Obras Municipales, segun confirma el
diagnostico levantado por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo de la regién del Biobio.

Que, como medida extraordinaria la demolicién de los restos de la
edificacion que subsista, o el retiro de los escombros de la edificacién ya
destruida, sera efectuada sin requerir del permiso de demolicién y en
forma anticipada a la presentacion de los permisos de edificacion,
ampliacién, reconstruccién o reparacién que correspondan, por parte de
los propietarios de dichas edificaciones, o de la respectiva municipalidad
u otro organismo de la administraciéon del Estado, conforme a la
normativa que resulte aplicable.

Para los efectos de cumplir la tramitacién posterior de los respectivos
permisos de edificacién, ampliaciéon, reconstruccidon o reparaciéon que
procedan, en el informe que deba presentarse por el arquitecto que
suscriba la solicitud de permiso se debera dejar constancia de el o los
dias durante los cuales se realizé la demolicion de los restos de la
edificacién que subsistieron al incendio y del retiro de los escombros
resultantes y el lugar de disposicion final; sin perjuicio que estas
labores, hayan sido efectuadas por el propietario de la edificacion o un
organismo de la administracién del Estado.

En ambas casos, los residuos inertes o los escombros obtenidos deberdn
ser derivados a los lugares de disposicidn final que para dicho efecto
haya determinado la respectiva autoridad competente y en ninglin caso
seran depositados en los bienes nacionales de uso publico.

Sin perjuicio de lo anterior, la demolicién de edificaciones dafiadas podra
regirse en estas zonas afectadas, por lo dispuesto en el articulos 148 o
156 del decreto con fuerza de ley N° 458 de Vivienda y Urbanismo, de
1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones; debiendo el costo

publico, conforme a la normativa que resulte aplicable.
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III. De la Aplicabilidad

Las exigencias extraordinarias establecidas en la presente resolucién rigen en las
comunas declaradas como zona afectada por catdstrofe, sin perjuicio de la aplicacidon
en lo que no se contraponga con éstas, de las disposiciones contenidas en el decreto
con fuerza de ley N° 458 de Vivienda y Urbanismo, de 1975, Ley General de
Urbanismo y Construcciones; especialmente por sus articulos 116 bis D) y 161 bis; y
de los procedimientos generales relativos a la alteracién, reparacién o reconstruccion
sefaladas en el decreto supremo N° 47, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de
1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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